CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 372/2024

privind aprobarea repartizarii unui spatiu din incinta cladirii situat in str. Mihai
Eminescu nr. 2A

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 20
decembrie 2024;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla nr. 55389/13.12.2024 si
Raportul de specialitate intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, inregistrata cu nr. 55391
din data de 13.12.2024, prin care s-a propus adoptarea hotarérii cu privire la repartizarea unui
spatiu din incinta cladirii situat in str. Mihai Eminescu nr. 2A;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice

- economice, servicii publice si comert;

Luand in considerare prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, ale H.G nr. 1275/2000
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile 0.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, precum si Hotdrarea Guvernului nr. 310/2007,
actualizata;

Tinand cont de Hotardrea Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr. 335/2021 privind
aprobarea Regulamentului privind aprobarea criteriilor si punctajului pentru repartizarea
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale, locuintelor de necesitate si a locuintelor aflate in
fondul locativ al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de Cererea nr. 54999/11.12.2024 depusa de dl. Hajdu Gabor, precum de
Procesul-verbal nr. 55007/11.12.2024 al Comisiei de repartizare a locuintelor de serviciuy,
locuintelor sociale, locuintelor de necesitate si a locuintelor aflate in fondul locativ al
Municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune repartizarea unui spatiu cu destinatia birou in
suprafatd de 41 mp situat in Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 2A, pana la data de 31
decembrie 2028 sau pana la incetarea mandatului;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. () lit. a), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 29 alin. (1) lit. c), art. 332, art. 627 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprob3 propunerea de repartizare a Comisiei de repartizare a locuintelor
de serviciu, locuintelor sociale, locuintelor de necesitate si a locuintelor aflate in fondul locativ
al Municipiului Miercurea-Ciuc, asupra unui spatiu din incinta cladirii din str. Mihai Eminiescu
nr. 2A.

(2) Se aprob3 intocmirea contractului de inchiriere asupra spatiului, in suprafata de 41
mp, aflat in incinta cladirii din str. Mihai Eminescu nr. 2A in favoarea dl-ui Hajdu Gabor.
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Contractul de inchiriere se va incheia pana la 31.12.2028, sau pana la data incetarii mandatului
de deputat, daca acesta inceteaza mai devreme.

Art. 2. Se aprobd modelul Contractului de inchiriere, conform Anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

e) Serviciului patrimoniu si comercial;

f) Deputatului Hajdu Gabor, prin grija Serviciului patrimoniu si comercial.

Presedintele sedintei ContrasemneallL Jentru legalitate —
ANDRAS HUNOR JENO Secretar al
WOHLFA OLF
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Anexa la HCL nr 372/2024

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC

CONTRACT DE INCHIRIERE
] A R Y R o

CAP.l. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie astazi ..........oveevneee intre:
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1, avand CUI
nr. 4245747, reprezentat prin domnul Bors Béla - viceprimar, in calitate de LOCATOR

si
Deputat HAJDU GABOR, Circumscriptia electorald nr. 21, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc,
strada Mihai Eminescu nr. 2A, avand CN n calitate de LOCATAR.

Avand in vedere cererea nr. 54999/11.12.2024, depusa pe baza Certificatului doveditor al alegerii
pentru Camera Deputatilor, prin care se solicitd incheierea unui contract de inchiriere pentru birouri,
precum si Procesul verbal nr. 55007/11.12.2024 al Comisiei de repartizare a locuintelor de serviciu,
locuintelor sociale, locuintelor de necesitate si a locuintelor aflate in fondul locativ al Municipiului
Miercurea-Ciuc si Hotararea Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr.

CAP. ll. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului cu destinatie birou, situat in municipiul

Miercurea-Ciuc, strada Mihai Eminescu nr. 2A - parter, cu o suprafata de 41 mp, dintr-un total de 86 mp,

(denumit in continuare spatiu inchiriat).
Art. 2 Predarea se va consemna in procesul verbal de predare - pramlre care va fi incheiat, datat

semnat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizicd/tehnica a bunului, dotarile si
utilitatile de care acesta beneficieaza in momentul predarii-primirii.

CAP. lll. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 3 Spatiul inchiriat este dat in folosinta Locatarului si are destinatia de birou.
Art. 4 Destinatia bunului imobil nu poate fi schimbat (decat atunci cand s-a urmat procedura de

schimbare a destinatiei de catre Locator).

CAP. IV. DURATA CONTRACTULUI
Art. 5 Prezentul contract se incheie pe o perioada de 4 ani si 11 zile, incepand cu data de 21

decembrie 2024 si pand la data de 31 decembrie 2028, sau pana la data incetarii mandatului, daca acesta
inceteaza mai devreme.

CAP. V. PRETUL CONTRACTULUI si MODALITATILE DE PLATA
Art. 6 Chiria lunard pentru spatiu este de 121 lei, calculata conform prevederilor OUG nr. 40/1999,
cu completarile si modificarile ulterioare. Modul de calcul al chiriei se regaseste in Anexa nr. 1 la prezentul

contract.
Art. 7 Plata chiriei lunare se face in termen de 30 zile de la data emiterii facturii pentru luna in

curs, prin ordin de plata in contul proprietarului RO82TREZ35121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
I
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Miercurea Ciuc sau in numerar la casieria Municipiului Miercurea Ciuc. Factura se va emite in perioada de
1-5 a lunii in curs.

Art. 8 Locatarul are obligatia achitarii contravalorii consumului de energie electrica, apa potabil3,
canalizare, energie termica etc. in baza contractului incheiat cu furnizorii de utilitti. in privinta deseurilor,
locatarul incheie contract propriu cu o firma autorizata in acest sens.

Art. 9 Neplata la termen a chiriei si a utilitatilor constituie o incalcare a prezentului Contract si
atrage penalitati in cuantum de 1 % pentru fiecare luna sau fractiune de lund de intarziere, incepand cu
ziua imediat urmatoare a scadentei si pana la data realizarii sumei datorate inclusiv conform art.1510 si
art.1539 din Legea nr.287/2009 - Cod civil privitoare la executarea obligatiilor. Pentru recuperarea
creantelor se aplica prevederile art.183 (alin.2) din Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 10 Chiria si penalitatile de intarziere pot fi modificate potrivit actelor normative si hotararilor
consiliului local ce intervin ulterior incheierii contractului, cu conditia notificarii locatarului cu 30 de zile
inainte de aplicarea noilor tarife care se refera la activitatea in speta.

Art. 11 Neplata chiriei si/sau a utilitatilor o perioada de 2 luni consecutive atrage desfiintarea de
drept a Contractului, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantelor judecatoresti, precum si
obligarea locatarului la plata daune - interese, daca este cazul.

CAP.VI. DREPTURILE S| OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 12 Locatorul are dreptul de a incasa chiria rezultata din inchirierea spatiului, in conditiile si
termenele stipulate in prezentul Contract.

Art. 13 Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) Si predea Locatarului spatiul inchiriat, in stare normald de folosinta, in conformitate cu
dispozitiile prezentului contract.

b) Sa asigure folosinta linistita si utila a spatiului inchiriat pe toatd durata Contractului.

¢) Sa garanteze pe Locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.

Art. 14 Locatorul are dreptul de a controla executarea obligatiilor Locatarului si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta
spatiului de catre Locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului i daca acesta este
folosit potrivit destinatiei ce rezulta din prezentul Contract.

Art. 15 Locatorul are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinta acordata Locatarului in
cazul in care acesta constata ca spatiul nu este folosit conform specificului/scopului pentru care a fost
inchiriat sau locatarul desfasoara activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

Art. 16 In cazul suspendarii dreptului de folosintd acordat Locatarului, Locatorul va putea lua
masura de blocare si/sau sigilare a cailor de acces in spatiul inchiriat. Locatorul nu va fi tinut raspunzator
pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile luate.

CAP. VIl. DREPTURILE S| OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 17 Locatarul are dreptul de a folosi spatiul inchiriat si accesoriile acestuia, conform destinatiei
stabilite potrivit prezentului Contract.

Art. 18 Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) Sa execute la timp si in buna conditii lucrarile de intretinere a spatiului inchiriat si a instalatiilor
aferente, in vederea mentinerii in stare de folosinta;

b) S plateasca chiria si utilitatile la termenele si conditiile prevazute in prezentul Contract;

¢) Sa mentina spatiul inchirat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa il predea, la incetarea
Contractului, in starea in care l-a inchiriat, cu exceptia uzurii obisnuite;

d) S3 nu efectueze lucrari prin care sd schimbe destinatia/specificul spatiului inchiriat sau sa
intervind la elementele de constructii si instalatii, decat cu acordul scris al Locatorului si cu respectarea
legislatiei in vigoare;

e) Sa nu desfasoare alte activitati decat cele ce rezulta din prezentul Contract;

f) S3 il anunte pe locator despre aparitia oricaror conditii care impiedica intrebuintarea spatiului
conform scopului pentru care a fost inchiriat;
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g) Sa elibereze spatiul la data incetarii contractului sau la cererea locatorului atunci cind interesul
public impune acest lucru;

h) S& respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv instruirea
corespunzatoare a personalului care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat);

i) Sd nu cesioneze contractul si sa nu subinchirieze spatiul in tot sau in parte;

j) Sa restituie bunul, pe bazd de proces verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferentd exploatarii
normale;

k) Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, indrustriale sau

producte;
l) Se obliga sa achite taxa pe teren si taxa pe imobil-constructie, dac3 este cazul, conform legislatiei

in vigoare.

CAP. Vill. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 19 Prezentul contract va inceta:

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat,

b) Prin acordul de vointa al partilor,

¢) Prin denuntarea unilateral3,

d) La momentul pierii bunului sau a imposibilitatii utilizarii acestuia conform destinatiei pentru care
a fost inchiriat, fara plata unei despagubiri in sarcina Locatorului,

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
Locator, facuta cu 30 de zile inainte de data la care incetarea urmeaza s3 produci efecte,

f) In cazul incetarii dreptului de proprietate publica sau de administrare asupra bunului imobil, de
schimbare a regimului juridic sau n alte cazuri prevazute de lege,

g) In cazul reglementat de art. 10, daca Locatarul anunti ci nu accepta noile conditii contractuale
sau nu se prezintd pentru incheierea actului aditional la termenul stabilit de Locator. in acest caz,
contractul inceteaza de drept, in termen de 30 de zile de la primirea informarii de catre Locatar, fara nici
o alta formalitate si fara interventia instantei.

Art. 20 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai cu acordul partilor exprimat in scris.

Art. 21 (1) Neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una
din parti la art. 13 lit. a)-c), art. 18 lit. a)-c), e), f), i), k), art. 22 si art. 24 d3 dreptul partii lezate s3 notifice
rezilierea de drept a Contractului si sa pretinda daune - interese, fara interventia unei instante de judecat3,
prezenta clauza avand valoarea unui pact comisoriu. Reziliera nu va avea efect asupra obligatiilor deja
scadente intre parti.

(2) Creditorul obligatiei neexecutate poate solicita rezilierea unilaterala, pentru alte motive decat

cele prevazute la alin.1, potrivit dreptului comun in materie.

CAP. IX. SUBINCHIRIEREA S| CESIUNEA

Art. 22 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea Contractului unui tert este
strict interzisa.

CAP. X. FORTA MAJORA
Art. 23 Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea

necorespunzatoare a prevederilor prezentului Contract ca urmare a unor conditii de forta majora.

Art. 24 Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz, in scris,
celeilalte parti imediat ce a luat cunostinta de producerea acestuia.

Art. 25 Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in
acest sens, in cel mult 30 de zile de la data producerii cazului de forta majora.

Art. 26 Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti
imediat ce a luat cunostinta de incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului

Contract.



CAP. XI._LITIGII
Art. 27 Eventualele litigii nascute din inchirierea, executarea, interpretarea sau modificarea

prezentului contract, vor fi solutionate pe cale amiabila, prin mediere, in caz contrar de catre instantele
judecatoresti competente.

CAP. Xll. CLAUZA STANDARD PRIVIND PROTECTIA DATELOR PERSONALE

Art. 28 Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

Art. 29 Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul nr. 679/2016 se
aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricarei persoane care
prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeand sau care le
furnizeaza servicii. Prin urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmatoarelor prevederi, inclusiv
dar fara a se limita la: '

e capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, colectarea sau
transferul informatiilor personale;

e informarea in caz de bresa de date, a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de
72 ore, si in cazul prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de incalcare a
securitatii datelor a ajuns in atentia acestuia;

e indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii cu Regulamentul
nr. 679/2016;

Art. 30 Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care il au
incheiat, acesta fiind baza legala a prelucrarii, orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face obiectul
unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre parti. De asemena perioada de stocare a datelor
personale prelucrate prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii obiectului principal
al contractului.

Art. 31 Datele cu caracter personal schimbate intre parti nu pot deveni accesibile sau comunicate
unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, partile vor
lua toate masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate
prin aceasta clauza:

e vor impiedica persoanele neautorizate sa obtina acces la sistemele de prelucrare a datelor cu
care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

e vor preveni utilizarea fara autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

e se vor asigura cad persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au
acces numai la datele la care au drept de acces si ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate,
modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si dupa stocare;

e se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate
fara autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil sa verifice si sa

stabileasca catre care organisme se doreste sa se efectueze transferul datelor cu caracter personal prin

mijloace de transmitere a datelor;
e se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse, modificate sau

eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor;

e se vor asigura ca, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele sunt
prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre parti;

e se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere

accidentalsa;
e se vor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

CAP. XIll. DISPOZITI FINALE
Art. 32 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

4



Art. 33 Locatorul va putea modifica unilateral partea reglementara a Contractului. Orice modificare
a partii conventionale a prezentului Contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele parti.
Art. 34 Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in prezentul Contract

sau e-mail.
Art. 35 Dupa incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusa bunului

inchiriat, trece in conditiile legii, in domeniul public local, respectiv in administrarea Consiliului local al
municipiului Miercurea Ciuc, fara vreo pretentie materiala din partea Locatarului.
Art. 36 Toate comisioanele si spezele bancare necesare execut3rii Contractului se suport3 de catre

Locatar.
Prezentul contract s-a incheiat astazi, ....., in 3 (trei) exemplare originale, din care doua pentru

locator si unul pentru locatar, cu valoare juridica egali.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC




ROMANIA

Anexa nr. 1

JUDETUL HARGHITA la Contractul de inchiriere nr. ..................

MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
Serviciul patrimoniu si comercial

FISA DE CALCUL

JPENTRU STABILIREA CHIRIEI SPATIULUI
SITUAT IN STRADA MIHAI EMINESCU NR. 2A

Elementele componente pentru calculul chiriei [Suprafata mp. Tarif Suma
, (lei/mp) | totala

1 2 3 4
Suprafata locuibila platita cu tarif de baza 41 0,84 34,44
TOTAL X X 34,44
Elementele componente pentru calculul chiriei Valoarea Coeficient| Suma
chiriei zona Totala
Aplicarea la chiria de baza a coeficientului de zona A 34,44 3,50 120,54
TOTAL CHIRIE 121 lei

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC

Presedintele sedintei
ANDRAS HUNOR JENO
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